
2

EXPUNERE DE MOTIVE

Secţiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Propunere legislativă privind organizarea activităţii de intermediere imobiliară

Secţiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

2.1. Descrierea situaţiei actuale
Activitatea de intermediere imobiliară se desfăşoară în conexiune cu tranzacţii de vânzare-cumpărare 

de imobile ori cu tranzacţii de închiriere a imobilelor. Principalul segment al tranzacţiilor imobiliare are în vedere 
sectorul rezidenţial (imobile cu destinaţia de locuinţă), segmentul comercial (imobile cu destinaţie de birouri şi 
altele non-rezidenţiale) şi cel industrial (imobile cu un grad tehnic exploatate în activitatea de producţie) având 
o pondere mai redusă în volumul total al tranzacţiilor imobiliare.

Clasificarea Ocupaţiilor din România (COR) include ocupaţia de agent imobiliar (broker imobiliar) cu 
codul COR 333401. Standardul ocupaţional a fost elaborat în anul 1997, acesta fiind însă depăşit de realităţile 
socio-economice ale activităţii de intermediere, care a crescut cantitativ în relaţie directă cu creşterea pieţei 
tranzacţiilor imobiliare din România în ultimii 15 ani. Standardul ocupaţiei COR 333401 din anul 1997 nu mai 
corespunde cadrului legislativ privind formarea profesională a adulţilor, reformat pentru a răspunde cerinţelor 
europene în materia certificării competenţelor şi liberei circulaţii a serviciilor şi a lucrătorilor, motiv pentru care 
acest standard ocupaţional a fost arhivat de Autoritatea Naţională pentru Calificări (ANC) în anul 2023.

Piaţa intermedierilor imobiliare din România a făcut obiectul unei investigaţii a Consiliului Concurenţei 
(CC) pentru analizarea pieţei imobiliare şi a serviciilor conexe tranzacţiilor imobiliare, investigaţie concentrată 
pe sectorul rezidenţial "datorită ponderii acestuia în averea totală a populaţiei şi în volumul total al pieţei 
imobiliare”. Prin raportul său din octombrie 2009, autoritatea naţională de concurenţă a semnalat lipsa de 
transparenţă a pieţei serviciilor de intermediere imobiliară. S-a reţinut că "piaţa imobiliară, în general, şi piaţa 
rezidenţială, în special, se deosebesc fundamental de pieţele obişnuite pe care se trahzacţionează bunuri, 
servicii sau active. Specificul pieţei imobiliare este determinat, în principal, de două elemente; caracteristicile 
proprietăţilor şi comportamentul participanţilor la piaţă. Datorită acestor factori, piaţa imobiliară se distinge prin: 
asimetrii informaţionale, preturi rigide, fluctuaţii semnificative de lichiditate, lipsă de transparenţă şi ineficienţă 
economică. Astfel, sunt generate riscuri semnificative pentru sistemul financiar, care este strâns legat de piaţa 
imobiliară prin garanţiile ipotecare, precum şi pentru restul economiei, prin afectarea procesului investiţional şi 
a mobilităţii forţei de muncă. în acest context, rolul serviciilor conexe pieţei imobiliare (notarii, agenţiile imobiliare, 
experţii geodezi şi evaluatorii) este extrem de important pentru estomparea asimetriilor informaţionale şl 
creşterea transparenţei. în plus, lichiditatea pieţei poate fi ameliorată prin intermediul unor costuri de 
tranzacţionare mai reduse, creşterea vitezei şi a calităţii acestor servicii”.

Focalizarea informaţiilor statistice privind piaţa imobiliară, atât la nivel naţional, cât şi la nivel european, 
asupra segmentului rezidenţial validează ponderea covârşitoare a acestuia. Conform Raportului Institutului 
Naţional de Statistică (INS) "Fondul de locuinţe Anul 2022", "locuinţa este una din nevoile de bază ale populaţiei, 
iar accesul la aceasta reprezintă un factor important de menţinere şi îmbunătăţire a calităţii vieţii, precum şi o 
componentă esenţială a societăţii”. Statistica locuinţelor pe anul 2022 indică păstrarea fondului ascendent din 
ultimii ani, la data de 31.12.2022 existând 9.655.685 locuinţe în România (aferente unei suprafeţe locuibile de 
470.186.995 mp).
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In acelaşi sens a reţinut şi CC prin raportul său: "Majoritatea persoanelor efectuează pe parcursul vieţii 
foarte puţine tranzacţii imobiliare, iar acestea, pe lângă faptul că reprezintă cea mai importantă tranzacţie 
financiară în care sunt implicate, au şi un grad ridicat de complexitate din punct de vedere legal, financiar şi 
fiscal (...) în afara ineficientelor structurale, inerente majorităţii pieţelor imobiliare din lume, piaţa românească 
este expusă unor riscuri suplimentare, datorate tranzacţionării în monedă străină, scăderii populaţiei şi 
numărului extrem de mare de locuinţe ocupate de proprietari (piaţă redusă a chiriilor). Această situaţie este 
amplificată de lipsa de transparenţă a pieţei (inexistenţa unui indice imobiliar oficial), costurile ridicate şi viteza 
scăzută de tranzacţionare, precum şi de birocraţia excesivă din domeniul construcţiilor."

Conform Raportului INS "Investiţiile nete şi construcţiile din economia naţională Anul 2022”, investiţiile 
concretizate în lucrări de construcţii noi, în anul 2022 au însumat 88.825.300.000 lei, reprezentând 59,2% din 
totalul investiţiilor realizate în economia naţională, faţă de 58,0%, cât a fost în anul 2021. Volumul lucrărilor de 
construcţii, ca serie brută, pe elemente de structură şi pe tipuri de construcţii, în anul 2022, comparativ cu anul 
2021, a crescut pe total cu 12,9%.

Din 2010 INS procesează informaţii statistice referitoare la evoluţia preţurilor proprietăţilor imobiliare 
(rezidenţiale). Elaborarea metodologiei de calcul a început în anul 2008 în baza unei colaborări între Institutul 
Naţional de Statistică (INS) - Banca Naţională a României (BNR) - Uniunea Naţională a Notarilor Publici din 
România (UNNPR). Colectarea informaţiilor de la birourile notariale a început cu luna ianuarie 2009 şi se 
realizează de către INS cu sprijinul camerelor teritoriale ale notarilor publici. Conform Buletinului Statistic de 
Preţuri publicat de INS, indicii preţurilor proprietăţilor rezidenţiale (IPPR) sunt în continuă creştere (de la 131,45 
în trimestrul I al anului 2021 până la 146,83 în trimestrul IV al anului 2022), date din care "rezultă un trend 
ascendent de creştere a IPPR, care se pune în legătură atât cu creşterea volumului tranzacţiilor imobiliare în 
România, cât şi cu creşterea valorii agregate a acestora".

Importanţa serviciilor de intermediere imobiliară a fost just subliniată prin Raportul CC, atât prin volumul 
acestora - ponderea tranzacţiilor intermediate fiind estimată la 70% din totalul pieţei imobiliare -, cât şi sub 
aspectul rolului agenţiei/agentului imobiliar - "Piaţa tranzacţiilor imobiliare rezidenţiale este o piaţă ”de căutare” 
pe care preţurile sunt stabilite prin negocieri bilaterale (...). Preţul afişat al unei proprietăţi scoase la vânzare 
are un rol important în atragerea cumpărătorilor şi furnizează informaţii importante legate de calitatea 
proprietăţii. Totuşi, în majoritatea cazurilor preţul plătit efectiv este substanţial mai scăzut, iar acest fapt se 
datorează negocierilor bilaterale. Cele două procese fundamentale pentru funcţionarea pieţei imobiliare, 
respectiv cel de căutare şi cel de negociere, sunt facilitate de agenţiile imobiliare. Agenţiile imobiliare reprezintă 
intermediarii între cerere şi ofertă şi asigură întâlnirea celor două componente ale pieţei, precum şi alte tipuri de 
servicii (de evaluare, de consultanţă financiară etc.). (...)

Conform estimărilor disponibile public, 10.000 de agenţii imobiliare activau la sfârşitul anului 2008 pe 
piaţa naţională, iar, din acestea, aproximativ 20% desfăşurau activităţi de intermediere în Bucureşti. (...) Este 
foarte probabil ca evoluţia recentă a numărului de agenţii imobiliare să aibă o dinamică negativă pronunţată 
datorită ajustării considerabile a mediului economic şi, implicit, a pieţei imobiliare autohtone. (...) apartenenţa 
la o asociaţie profesională nu este obligatorie, iar marea majoritate a firmelor care desfăşoară activităţi de 
intermediere imobiliară nu fac parte din nicio astfel de organizaţie. (...) în România, nu există reglementări 
privind agenţiile imobiliare în afara reglementărilor administrative şi fiscale valabile pentru toţi agenţii economici 
care desfăşoară activităţi pe teritoriul ţării. (...) cea mai importantă presiune concurenţială pe această piaţă 
rămâne cea exercitată direct de consumatori (...)”.

în Raportul său pe anul 2021, BNR arăta că "Dinamica anuală a creditului acordat sectorului privat şi- 
a accelerat considerabil ascensiunea, urcând la mijlocul anului pe palierul de două cifre şi atingând în luna 
decembrie un maxim al ultimilor 12 ani şi jumătate (...). Populaţia a continuat să îşi consolideze activele pe 
parcursul anului 2021 (+8%), în special ca urmare a majorării activelor nefinanciare pe fondul accelerării creşterii 
preţurilor bunurilor imobiliare rezidenţiale în a doua parte a anului (...) Piaţa imobiliară a înregistrat o accelerare 
a activităţii pe segmentul rezidenţial. în special în prima parte a anului 2021, în timp ce pe segmentul comercial 
activitatea s-a redus. Indicele lucrărilor de construcţii s-a majorat cu peste 20% în cazul clădirilor rezidenţiale şi 
s-a contractat cu 10% în cazul celor nerezidenţiale în anul 2021. (...)

Expunerile instituţiilor de credit faţă de piaţa imobiliară rezidenţială se menţin la un nivel important (69% 
din creditul acordat populaţiei, decembrie 2021), ponderea creditului ipotecar în total credit nou fiind de 49% în 
decembrie 2021, similar celei din anul 2020 (50%), dar peste cea aferentă anului 2019 (44%). Un risc nou
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aferent portofoliului de credit ipotecar este acela privind achiziţia de locuinţe în scop investiţional, aceste credite 
fiind caracterizate de un nivel al neperformanţei mai ridicat comparativ cu creditele acordate în scop locativ. (...)

Pe piaţa imobiliară comercială, volumul tranzacţiilor a revenit la valoarea de dinainte de pandemie 
(0,92 miliarde euro), după ce în anul 2020 se redusese semnificativ (0,58 miliarde euro). Cele mai importante 
creşteri au fost înregistrate în cazul spaţiilor Industriale (volumul tranzacţiilor în acest caz fiind aproape de 
valoarea maximă înregistrată în anul 2015) şi în cel al clădirilor de retail. Segmentul clădirilor de birouri continuă 
să fie cel mai afectat, volumul tranzacţiilor situându-se sub cel înregistrat în anul 2020, în timp ce rata spaţiilor 
neocupate în Bucureşti s-a majorat uşor, la 13%. Investitorii nerezidenţi continuă să domine piaţa imobiliară 
comercială din România, doar 12% din valoarea tranzacţiilor fiind realizate de firme cu capital românesc.”

Conform Raportului anual 2022 al BNR, "Dinamica pieţei imobiliare rezidenţiale a fost mixtă în cursul 
anului 2022, accelerarea importantă din prima jumătate a anului 2022 fiind urmată de o temperare în a doua 
jumătate a anului (...) Preţurile proprietăţilor rezidenţiale au crescut cu 7,2% in anul 2022, această dinamică 
menţinându-se însă la cel mai redus nivel din regiune, dar în apropierea mediei UE-27 (+7,7%). (...)

Expunerile instituţiilor de credit in raport cu piaţa imobiliară rezidenţială au consemnat o creştere anuală 
de 4% la finalul anului 2022 comparativ cu aceeaşi perioadă a anului anterior şi au rămas in continuare la un 
nivel ridicat (69%). (...) Piaţa imobiliară comercială a marcat in anul 2022 o revenire semnificativă în urma 
ajustărilor negative din perioada pandemiei, evoluţie reflectată în valoarea investiţiilor imobiliare comerciale (in 
creştere cu 36% faţă de anul 2021 (...). Mai mult de jumătate din totalul investiţiilor (62%) au fost orientate către 
spaţii de birouri, 24% către clădiri de retail şi doar 7% către spaţii industriale. Aproximativ două treimi din 
investiţiile realizate in anul 2022 au fost efectuate in Bucureşti (69%). Jumătate din totalul expunerilor instituţiilor 
de credit din Romania pe segmentai companiilor nefinanciare sunt pe piaţa imobiliară comercială. Acest 
segment a înregistrat o accelerare importantă în anul 2022, pe fondul creşterii anuale cu 17% a creditului 
acordat sectoarelor imobiliar şi construcţii, cu 6 puncte procentuale în plus faţă de evoluţia din anul precedent. 
Deşi a continuat să se reducă de la 7,8% la finalul anului 2021 la 6,2% la sfârşitul anului 2022, rata de 
neperformanţă pentru creditele cu garanţii imobiliare reprezintă în continuare o preocupare importantă."

în pofida importanţei majore a serviciilor de intermediere imobiliară, atât pentru economia naţională şi 
sectorul bancar, cât şi pentru consumatori (evidenţiate prin datele statistice de mai sus), în România nu există 
o reglementare a acestei activităţi, nici sub aspectul unor cerinţe minime de pregătire profesională pentru a 
putea intermedia tranzacţii imobiliare, nici sub aspectul răspunderii şi obligaţiilor furnizorilor de servicii faţă de 
beneficiar şi în relaţie cu alţi profesionişti activi pe piaţa intermedierii imobiliare.

Inexistenţa oricărei reglementări a domeniului a fost semnalată în piaţă ca sursă a unor numeroase 
probleme legate de funcţionarea optimă a pieţei intermedierii imobiliare, fiind relevant faptul că introducerea 
unei reglementări a fost solicitată atât din partea beneficiarilor serviciilor, dar şi din partea profesioniştilor înşişi. 
O primă intenţie de reglementare a constat în adoptarea Ordonanţei Guvernului nr. 3/2000 privind organizarea 
activităţii agenţilor imobiliari, care a desemnat însă autoritate competentă un organism profesional rezultat prin 
reorganizarea unei asociaţii profesionale, înfiinţată prin hotărâre judecătorească în baza Ordonanţei Guvernului 
nr. 26/2000 cu privire la asociaţii şi fundaţii, desemnare ce a nesocotit principiul constituţional al separaţiei 
puterilor. în Parlamentul României a existat o primă iniţiativă de reglementare - propunere legislativă privind 
reglementarea activităţii agenţilor imobiliari şi a societăţilor de intermediere imobiliară din care fac parte aceştia 
(Senat L906/2007, Camera Deputaţilor PLX187/2008), care nu s-a materializat deoarece nu a propus o soluţie 
juridică viabilă, coerentă şl constituţională de reglementare a activităţii agenţilor imobiliari.

Ulterior, în Parlamentul României a fost reluată şi aprofundată preocuparea pentru reglementarea 
acestui domeniu, mai întâi prin propunerea legislativă privind organizarea activităţii agenţilor imobiiiari (Senat 
LI 45/2020, Camera Deputaţilor PLX 247/2020), iar apoi prin propunerea legislativă privind organizare activităţii 
de intermediere imobiliară (Senat L121/2023, Camera Deputaţilor PLX 310/2023).

Prezenta iniţiativă legislativă cuprinde o viziune nouă şi adaptată cerinţelor actuale, fiind elaborată cu 
valorificarea informaţiilor şi observaţiilor centralizate pe parcursul procedurilor legislative anterioare, urmărind 
respectarea cerinţelor de claritate şi previzibilitate a legii, precum şi atingerea obiectivelor de interes public prin 
mijloace proporţionale, necesare şi adecvate, referitoare la introducerea unor reglementări specifice activităţii 
de intermediere imobiliară în România.
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Prezentul proiect de act normativ a fost elaborat ca urmare a unor analize, studii şi evaluări aprofundate 
efectuate de către iniţiatori, în contextul obligaţiilor care îi revin României în calitate de stat membru al Uniunii 
Europene. Domeniul de reglementare al proiectului este corelat cu măsurile legislative generale armonizate prin 
(i) Directiva 2005/36/CE privind recunoaşterea calificărilor profesionale, transpusă prin Legea nr. 204/2004 
privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor profesionale pentru profesiile reglementate din România, cu 
modificările şi completările ulterioare şi (ii) Directiva 2006/123/CE privind serviciile în cadrul pieţei interne, 
transpusă prin Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 49/2009 privind libertatea de stabilire a prestatorilor de 
servicii şi libertatea de a furniza servicii în România, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 68/2010, 
cu modificările şi completările ulterioare.

De asemenea, la elaborarea prezentului proiect de act normativ au fost observate măsurile armonizate 
prin Directivei (UE) 2018/958 privind efectuarea unui test de proporţionalitate înainte de adoptarea unor noi 
reglementări referitoare la profesii, transpusă intern prin Legea nr. 245/2020 privind efectuarea unui test de 
proporţionalitate anterior adoptării unor noi reglementări referitoare la profesii, cu modificările şi completările 
ulterioare. în legislaţia Uniunii Europene nu există dispoziţii de armonizare a legislaţiilor statelor membre în ceea 
ce priveşte reglementarea profesiei de agent imobiliar sau broker imobiliar, iar la nivelul Comisiei Europene nu 
există deocamdată o intenţie de adoptare a unor astfel de dispoziţii armonizate.

Iniţiatorii au avut în vedere demersurile anterioare ale Comisiei Europene privind monitorizarea 
reglementărilor aplicabile agenţilor imobiliari (profesie-cheie selectată), recomandările şi reconsiderarea politicii 
Comisiei privind reformarea reglementării serviciilor profesionale, precum şi îndrumările Comisiei pentru 
evaluarea proporţionalităţii conform Directivei 958/2018. De asemenea, a fost analizată situaţia reglementării 
profesiei de agent imobiliar / broker imobiliar în legislaţiile statelor membre ale UE, cu identificarea statelor care 
au reglementat profesia şi analiza comparativă a conţinutului fiecăruia din actele legislative respective.

Studiile şi evaluările iniţiatorilor au condus la concluzia că introducerea unor dispoziţii minimale privind 
restricţionarea accesului pe piaţa serviciilor de intermediere imobiliară şi exercitarea acestei activităţi se impune 
şi se justifică pentru a se putea asigura în mod efectiv în acest domeniu: (i) protecţia consumatorilor 6e servicii 
de intermediere imobiliară, (ii) protecţia beneficiarilor serviciilor şi a lucrătorilor, (iii) asigurarea corectitudinii 
tranzacţiilor comerciale, precum şi (iv) combaterea fraudei şi prevenirea cazurilor de evaziune fiscală şi de 
evitare a obligaţiilor fiscale. Această concluzie se fundamentează pe evaluarea cerinţelor profesionale restrictive 
prin prisma criteriilor specifice prevăzute de Legea 245/2020, prezentate în cuprinsul documentului explicativ al 
testului de proporţionalitate ce va sta la baza adoptării prezentului proiect de act normativ.

Normele generale în vigoare sunt insuficiente pentru minimalizarea riscurilor identificate de iniţiatori şi 
cărora li se adresează măsurile de reglementare propuse prin acest proiect de act normativ, cum ar fi:

• Intermedierea tranzacţiilor imobiliare de către persoane necalificate corespunzător pentru 
complexitatea şi consecinţele pe care le produc aceste operaţiuni (ce pot produce multiple consecinţe 
în mod direct asupra clientului, dar şi indirect asupra celorlalţi participanţi implicaţi în tranzacţia 
imobiliară);

• Dezinformarea sau informarea greşită a persoanelor care intenţionează să încheie o tranzacţie 
imobiliară intermediată asupra rolului, obligaţiilor şi răspunderii intermediarului imobiliar cu care încheie 
contractul de intermediere, mai ales sub aspectul omisiunii de a prezenta distincţia între opţiunea 
intermediarului de tranzacţie sau a intermediarului exclusiv;

• Prevalenţa intereselor financiare proprii ale intermediarului imobiliar (i.e. încasarea remuneraţiei 
urmarea încheierii tranzacţiei intermediate) în detrimentul intereselor clientului (ce pot produce 
consecinţe precum vânzarea imobilelor la un preţ inferior sau cumpărarea unui imobil la un preţ 
superior celui pe care clientul ar putea să îl obţină, ori încheierea tranzacţiei imobiliare intermediate în 
condiţii mai dezavantajoase decât cele pe care clientul intermediarului imobiliar ar putea să le obţină);

• Deturnarea folosinţei şi integrităţii imobilului prin încredinţarea cheilor de către clientul proprietar unei 
persoane neautorizate, în vederea efectuării de vizionări;

• Desfăşurarea activităţii de intermediere imobiliară fără bază contractuală scrisă, în lipsa stipulării clare 
a conţinutului raportului juridic dintre intermediar şi client, de natură a produce multiple consecinţe atât 
în detrimentul clientului, dar şi în detrimentul profesioniştilor în intermediere imobiliară (cum ar fi refuzul

______clientului de a achita remuneraţia cuvenită);______
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• Exonerarea de răspundere a agenţiilor imobiliare prin transferul responsabilităţii faţă de client către 
colaboratorii agenţiei imobiliare;

• Producerea de prejudicii în patrimoniul clienţilor beneficiari ai serviciilor de intermediere imobiliară, fără 
a se asigura o posibilitate efectivă şi eficientă de reparare a acestora;

• Lipsa răspunderii şi lipsa unor mijloace eficiente de tragere la răspundere, în general, a intermediarilor 
Imobiliari pentru activitatea desfăşurată;

• Existenţa unor practici comerciale ilicite, neloiale sau Incorecte specifice relaţiilor de Intermediere 
imobiliară, atât în relaţie cu clientul (sau terţul, după caz), precum şl în relaţiile de cooperare dintre 
intermediarii imobiliari;

• Lipsa transparenţei şi corectitudinii informaţiilor privind imobilele şl tranzacţiile imobiliare 
(informarea incorectă şi incompletă a cumpărătorilor despre datele imobilului; lipsa informaţiilor reale 
despre preţurile şi volumul tranzacţiilor Imobiliare, la un moment dat şl în dinamică; preluarea abuzivă 
a anunţurilor vânzătorilor de către agenţii imobiliari şi publicarea necontrolată în mass-media; 
prejudicierea cumpărătorilor care pot încheia tranzacţii în necunoştinţă de cauză; prejudicii de natură 
macro-economică rezultând din utilizarea unor date inexacte ce pot altera evaluările bancare, judiciare 
şl fiscale);

• Lipsa unul conţinut minimal al drepturilor şi obligaţiilor părţilor contractului de intermediere imobiliară 
(abuzuri generate de conflicte de interese în persoana intermediarului privind desfăşurarea tranzacţiei 
rezultând din interesele contrare ale persoanelor Implicate privind preţul, condiţiile de tranzacţionare, 
remuneraţia serviciilor);

• Lipsa cooperării între intermediarii imobiliari produce consecinţe negative (interesul vânzătorului este 
ca imobilul să fie prezentat tuturor potenţialilor cumpărătorilor din piaţă, indiferent dacă vinde direct sau 
printr-un intermediar; interesul cumpărătorului este să albă acces liber la toate Imobilele de vânzare 
din piaţă, atât direct de la proprietari cât şl prin intermediari; intermediarul are interes să încaseze 
comision fără a fi asigurată în unele cazuri respectarea drepturilor vânzătorului şl/sau cumpărătorului).

Se desprinde concluzia necesităţii sociale pentru reglementarea profesiei de intermediar imobiliar (agent 
imobiliar sau broker imobiliar) în România, în considerarea avantajelor şi schimbărilor favorabile pe care aceasta 
este de natură să le aducă.

2.2. Schimbări preconizate
Propunerea legislativă are ca obiect reglementarea activităţii de intermediere imobiliară, precum şi 

modalitatea de organizare şi funcţionare a profesiei de intermediar imobiliar. Se urmăreşte reglementarea 
exercitării libere şi independente a profesiei de intermediar imobiliar, atât de către persoane fizice, cât şi de 
către persoane juridice, condiţionat de dobândirea de către acestea a calităţii de broker imobiliar sau agent 
imobiliar, după caz, în condiţiile noii legi.

Proiectul propune astfel introducerea titlului profesional de intermediar imobiiiar, ce poate consta în 
titlul profesional de broker imobiliar sau de agent imobiliar, în cazul persoanelor fizice, respectiv de agenţie 
imobiliară \n cazul persoanelor juridice care exercită activitatea profesională de Intermediere imobiliară.

Propunerea conţine definiţii aie unor termeni specifici utilizaţi în cuprinsul său în accepţiunea lor 
particulară şi corespondentă soluţiilor de reglementare propuse, incluzând intermedierea imobiliară, agentul 
imobiliar, agenţia imobiliară, brokerul imobiliar, tranzacţia imobiliară, clientul, beneficiarul, terţul, instrăinătorul, 
dobânditorul. Totodată, Proiectul propune rezervarea anumitor activităţi profesionale celor care deţin calificările 
profesionale specifice.

Un prim aspect esenţial inclus în obiectul acestei propuneri legislative constă în instituirea principiului 
obligativităţii exercitării activităţii profesionale de către intermediarul imobiliar exclusiv în baza unui 
contract cu clientul. încheiat în formă scrisă. Acest aspect este deosebit de important, pentru a se remedia 
situaţiile existente în practică când serviciile de intermediere imobiliară se furnizează adesea în baza unui simplu 
acord verbal. Principala implicaţie a instituirii obligativităţii contractului scris dintre intermediarul imobiliar şi client 
constă în crearea cadrului legal pentru reglementarea drepturilor şi obligaţiilor părţilor, precum şi din raţiuni de 
fiscalizare adecvată a veniturilor realizate din aceste servicii.

Un al doilea aspect esenţial al legii corelativ înfiinţării unui Registru Electronic Naţional al 
Intermediarilor Imobiliari (RENII) constă în condiţionarea desfăşurării activităţii de intermediere imobiliară de
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către persoane care au dobândit calitatea de intermediar imobiliar, în condiţiile legii, care sunt înscrise 
în RENII şi au autorizaţie valabilă atât la data încheierii contractului cu clientul, cât şi pe durata prestării 
serviciilor. Printr-o astfel de prevedere, apreciem că se instituie baza legală pentru implementarea efectivă a 
modificărilor preconizate, ca modalitate de îmbunătăţire a calităţii serviciilor de intermediere imobiliară şi 
creşterii standardelor din această activitate. Principalul beneficiar al creşterii calităţii serviciilor de intermediere 
imobiliară este consumatorul final, acesta fiind în centrul preocupărilor iniţiatorilor în contextul procesului de 
reglementare a acestei activităţi.

Un al treilea aspect esenţial al proiectului se referă la elaborarea unor norme de conduită specifice 
apiicabile intermediariior imobiliari în diferiteie relaţii în care aceştia intră în iegătură cu o tranzacţie 
imobiliară intermediată, cu stabilirea unor drepturi şi obligaţii ciare în funcţie de tipui de reiaţie existentă 
între intermediarui imobiiiarşi partea (părţile) tranzacţiei imobiliare.

în acord cu problematicile incluse în legislaţiile statelor membre care au reglementat această profesie 
profesia, textul reglementează următoarele:

2.2.1. Condiţiile şi procedura de autorizare a intermediarilor imobiliari

Din punct de vedere terminologic, propunem utilizarea termenului generic de intermediar imobiliar 
pentru profesia reglementată, persoana fizică care a dobândit calificările necesare nivelului de competenţă CNC 
6 (cu responsabilităţile şl autonomia corespunzătoare) fiind denumită generic broker imobiliar, persoana fizică 
care a dobândit competenţele necesare nivelului de calificare CNC 4 (responsabilităţi şi autonomie 
corespunzătoare) fiind denumită generic agent imobiliar, iar persoana juridică agenţie imobiliară.

Se propune reglementarea distinctă a condiţiilor pentru dobândirea calităţii de agent imobiliar, 
respectiv de broker imobiliar, corelate cu cerinţele legislaţiei în vigoare privind formarea profesională a adulţilor.

Agentul imobiliar trebuie să deţină competenţe profesionale specifice nivelului de calificare CNC. 
Conform legislaţiei în vigoare, pentru nivelul de calificare CNC 4 cerinţa minimă de studii presupune absolvirea 
unei forme de învăţământ secundar superior - nivel ISCED 3. Competenţele profesionale specifice se 
dobândesc prin absolvirea unui curs de calificare organizat de către un furnizor de formare profesională pentru 
ocupaţia de agent imobiliar, nivel CNC 4, conform standardului ocupaţional corespunzător aprobat de ANC, cu 
o durată de cel puţin 1.080 ore de formare profesională iniţială, din care cel puţin 360 de ore trebuie să constea 
în pregătirea teoretică şi cel puţin 720 de ore într-o pregătire practică, în acord cu prevederile legale în vigoare 
privind formarea profesională a adulţilor.

Brokerul imobiliar trebuie să deţină competenţe profesionale specifice nivelului de calificare CNC 6. 
Conform legislaţiei în vigoare, pentru nivelul de calificare CNC 6 cerinţa minimă de studii presupune absolvirea 
unei forme de învăţământ superior licenţă sau nivel echivalent - nivel ISCED 6. Competenţele profesionale 
specifice se dobândesc prin absolvirea unul curs de specializare organizat de către un furnizor de formare 
profesională pentru ocupaţia de broker Imobiliar, nivel CNC 6, conform standardului ocupaţional corespunzător 
aprobat de ANC, cu o durată de cel puţin 180 ore de formare profesională iniţială, din care cel puţin 60 de ore 
trebuie să constea în pregătirea teoretică şi cel puţin 120 de ore într-o pregătire practică, în acord cu prevederile 
legale în vigoare privind formarea profesională a adulţilor.

în cazul agenţiei imobiliare, cerinţele de competenţă/calificare profesională se verifică în persoana 
brokerului său imobiliar.

în vederea accesului la exercitarea profesiei, persoana fizică care a dobândit certificatul de calificare 
ca agent imobiliar sau certificatul de absolvire a cursului de specializare ca broker imobiliar, după caz, trebuie 
să susţină şi să promoveze examenul de autorizare, organizat de către ANCPI. în cazul agenţiei imobiliare, 
cerinţa se verifică în persoana brokerului său imobiliar.

Subsecvent, persoana interesată trebuie să formuleze cerere de înscriere în RENII, în urma căreia 
ANCPI eliberează autorizaţia de exercitare a profesiei, existând astfel cerinţa de înregistrare.

O cerinţă de acces în profesie constă în lipsa antecedentelor penale, persoana să nu fi fost 
condamnată pentru săvârşirea unei infracţiuni, pentru care nu a intervenit reabilitarea, în cazul agentului 
imobiliar, brokerului imobiliar ş\ al agenţiei imobiliare.
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O ultimă cerinţă de acces pe piaţa intermedierilor imobiliare se referă la cerinţa deţinerii unei poliţe de 
asigurare de răspundere profesională, în cazul agentului imobiliar, brokerului imobiliar şi agenţiei imobiliare. 
Asigurarea pentru răspundere profesională trebuie încheiată anual, iar dovada trebuie depusă la ANCPI.

Standardele ocupaţionale urmează a fi aprobate de către ANC.
2.2.2. Formele de exercitare a profesiei

Propunem reglementarea ca forme de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar următoarele:

• Broker imobiiiar individual - se recunoaşte posibilitatea unei persoane fizice astfel autorizată să intre 
în relaţie directă cu clientul, să angajeze agenţi imobiliari sau alţi brokeri imobiliari şi să încheie 
contracte de colaborare cu alte agenţii imobiliare sau brokeri imobiliari, cu precizarea că în acest din 
urmă caz contractul de intermediere cu clientul se încheie de către agenţia imobiliară.

• Agenţie imobiliară prin brokerul său imobiliar - se propune reglementarea distinctă a persoanelor 
juridice ca profesionişti în intermediere imobiliară, alături de persoanele fizice.

• Agent imobiliar/broker imobiliar salariat al unei agenţii imobiliare sau al unui broker imobiliar individual.

• Agent imobiliar/broker imobiliar/agenţie imobiliară colaborator al unei agenţii imobiliare sau al unul 
broker imobiliar individual, în baza unui contract civil.

2.2.3. Reînnoirea autorizaţiei de intermediar imobiliar.

Se propune obligativitatea reînnoirii autorizaţiei emisă de către ANCPI, odată la fiecare trei ani, cu 
îndeplinirea următoarelor condiţii: (i) efectuarea orelor minime de formare profesională continuă, (ii) capacitatea 
deplină de exerciţiu, (iii) inexistenţa unei condamnări pentru săvârşirea unei infracţiuni cu intenţie, (iv) 
asigurarea de răspundere profesională.

2.2.4. Asigurarea libertăţii prestării serviciilor.

Proiectul cuprinde măsuri referitoare la activităţile de intermediere imobiliară de către persoane fizice 
sau juridice dintr-un alt stat membru, fiind incluse dispoziţii referitoare la regimul general de recunoaştere a 
calificării profesionale dobândite în alt stat membru, precum şi referitoare la condiţiile exercitării profesiei de 
intermediar imobiliar în România, temporar sau ocazional de către cetăţenii unui stat membru.

2.2.5. Asigurarea de răspundere profesională.

Se propune obligativitatea încheierii unei astfel de poliţe având ca beneficiar intermediarul imobiliar, 
atât în vederea dobândirii calităţii, cât şi pentru reînnoirea autorizaţiei. Condiţiile sunt stabilite prin proiect.

2.2.6. înregistrarea şi publicitatea agenţilor imobiliari in RENII.

Se propune ca înregistrarea tuturor intermediarilor imobiliari cu drept de exercitare a profesiei pe 
teritoriul României să se realizeze prin înscrierea acestora în RENII. Se propune ca întocmirea, actualizarea şi 
publicarea RENII să fie responsabilitatea ANCPI, respectiv ca RENII să fie public şi afişat pe pagina de internet 
a ANCPI, informaţiile şi datele care se înscriu în RENII fiind stabilite prin proiect.

înscrierea în RENII trebui să se facă la cererea persoanei interesate, cu respectarea cerinţelor 
prevăzut prin proiect. în cazul admiterii cererii de înscriere, ANCPI eliberează autorizaţia de exercitare a 
profesiei şi atribuie intermediarului imobiliar un număr unic de înregistrare, care se înscriere în RENII, în 
autorizaţie şi care trebuie indicat în toate contractele încheiate de intermediarul imobiliar.

2.2.7. Suspendarea şi încetarea calităţii de intermediar imobiiiar.

Suspendarea calităţii de intermediar imobiliar intervine în cazul persoanei fizice, agent imobiiiar sau 
broker imobiliar, după caz, în următoarele situaţii: cerere scrisă, ne-reînnoirea autorizaţiei, neîncheierea 
asigurării de răspundere civilă profesională, cu titlu de sancţiune disciplinară. în astfel de cazuri, persoana fizică 
imobiliar este trecută în RENII în secţiunea celor suspendaţi, fără a i se retrage iniţial autorizaţia, acordându-i- 
se posibilitatea reînscrierii ca intermediar imobiliar persoană fizică (agent imobiliar sau broker imobiliar, după 
caz) cu drept de liberă practică, iar în cazul agenţiei imobiliare/persoană juridică în următoarele situaţii: cerere 
scrisă, suspendarea temporară a activităţii societăţii înregistrată la oficiul registrului comerţului competent; cu
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titlu de sancţiune disciplinară; suspendarea brokerului imobiliar, după trecerea unui termen de 30 zile fără a se 
îndeplini formalităţile pentru desemnarea unui broker imobiliar cu drept de liberă practică.

încetarea calităţii de intermediar imobiliar Intemne în cazul persoanei fizice, agent imobiliar sau broker 
imobiliar, după caz, în următoarele situaţii: cerere scrisă de renunţare la exerciţiul profesiei, deces, condamnare 
definitivă pentru săvârşirea unei infracţiuni cu intenţie, cu titlu de sancţiune disciplinară, urmarea suspendării 
pe o durată mai mare de doi ani în cazul cererii sau de şase luni în cazul ne-reînnoirii autorizaţiei, iar în cazul 
agenţiei imobiliare/persoană juridică, în următoarele situaţii; cerere scrisă de renunţare la exerciţiul profesiei, 
radiere din registrul comerţului, condamnare definitivă pentru săvârşirea unei infracţiuni cu intenţie, (iv) cu titlu 
de sancţiune disciplinară, urmarea suspendării pe o durată mai mare de doi ani în cazul cererii. în astfel de 
cazuri, intermediarul imobiliar este radiat din RENII şi i se retrage autorizaţia; încetarea calităţii brokerului 
imobiliar, după trecerea unui termen de 30 zile fără a se îndeplini formalităţile pentru desemnarea unui broker 
imobiliar cu drept de liberă practică.

2.2.8. Cerinţe privind desfăşurarea activităţii profesionale de intermediere imobiliară

O secţiune deosebit de importantă din textul propunerii legislative are în vedere reglementarea relaţiilor 
specifice care se nasc în activitatea de intermediere imobiliară.

în acest sens, se propune definirea generică a părţilor la o tranzacţie imobiliară care intenţionează să 
constituie, să transfere sau să stingă un drept în legătură cu un imobil, respectiv să primească, să dobândească 
sau să beneficieze de un drept în legătură cu un imobil, ca fiind instrăinător (incluzând vânzătorul şi locatorul) 
şi dobânditor (mduzând cumpărătorul şi locatarul/chiriaşui).

De asemenea, se propune definirea distinctă a noţiunilor de client, ca fiind beneficiarul sau beneficiarii 
serviciilor furnizate de către intermediarul imobiliar, care este şi persoana cu care intermediarul imobiliar a 
încheiat un contract pentru prestarea serviciilor de intermediere imobiliară, şi terţ, ca fiind o parte a tranzacţiei 
imobiliare care nu a încheiat contract cu intermediarul imobiliar.

Totodată, se propune definirea noţiunilor fundamentale de (i) intermediar al tranzacţiei, însemnând 
un intermediar imobiliar care desfăşoară activităţile specifice profesiei în favoarea unei părţi a tranzacţiei 
imobiliare, a celeilalte părţi a tranzacţiei imobiliare sau a ambelor, fără a acţiona în calitate de intermediar 
exclusiv, respectiv de (ii) intermediar exclusiv, însemnând un intermediar imobiliar care desfăşoară activităţile 
specifice profesiei în baza unui contract cu clauză de exclusivitate încheiat doar cu una din părţile tranzacţiei 
imobiliare preconizate, aceasta acordând la rândul său intermediarului imobiliar exclusivitate în intermedierea 
tranzacţiei preconizate.

Se reglementează clar cazurile în care intermediarul imobiliar are dreptul să primească remuneraţia 
de la client, acoperind atât (i) cazul în care se încheie tranzacţia imobiliară prin acordul de voinţă al părţilor, 
exprimat potrivit legii, ca urmare a activităţii intermediarului imobiliar, cât şi (ii) cazul în care intermediarul 
imobiliar şi clientul au încheiat un contract cu clauză de exclusivitate, chiar dacă tranzacţia imobiliară se încheie 
de către client fără intermediarul exclusiv. Mutatis mutandis, textul prevede că intermediarul imobiliar nu are 
dreptul la plata remuneraţiei din partea clientului dacă: (i) între client şi intermediarei imobiliar nu este încheiat 
un contract, în condiţiile legii, (ii) părţile tranzacţiei imobiliare preconizate nu au încheiat nicio convenţie privind 
dreptul asupra imobilului în legătură cu care s-a efectuat activitatea de intermediere.

Propunerea legislativă statuează că activitatea intermediarilor imobiliari trebuie să se desfăşoare cu 
respectarea următoarelor principii fundamentale:

• Serviciile de intermediere imobiliară se furnizează numai în baza unui contract încheiat în formă scrisă 
cu clientul, cu indicarea numărului unic de înregistrai al intermediarului imobiliar.

• Intermediarul imobiliar poate acţiona în favoarea uneia dintre părţile tranzacţiei imobiliare preconizate 
sau în favoarea ambelor părţi, în condiţiîle legii

• în cazul contractului cu clauză de exclusivitate, activitatea de intermediere se realizează in 
considerarea exclusivităţii reciproce acordată între părţile contractului, în sensul că intermediarul 
exclusiv va acţiona exclusiv în numele şi în interesul părţii tranzacţiei imobiliare care are calitatea de 
client al său, iar oferirea sau căutarea unei proprietăţi imobiliare este încredinţată de către client doar 
intermediarului exclusiv, cu excluderea altor intermediari imobiliari.



10

• Se stabilesc obligaţii de dezvăluire in sarcina intermediarilor Imobiliari, aplicabile în mod 
corespunzător in funcţie de formele activităţii de intermediere imobiliară agreată cu clientul.

Prin utilizarea conceptelor mai sus menţionate, se propune reglementarea diferenţiată a relaţiilor dintre 
intermediarul imobiliar şi părţile tranzacţiei imobiliare. Iniţial, un intermediar imobiliar autorizat poate intra într-o 
relaţie de intermediere fie ca intermediar al tranzacţiei, fie ca intermediar exclusiv al instrăinătorulul sau ca 
intermediar exclusiv al dobănditorului, după caz. Subsecvent, în situaţia in care intermediarul imobiliar a încheiat 
un contract de intermediere cu o parte a unei tranzacţii imobiliare şi doreşte să presteze servicii şi pentru cealaltă 
parte a aceleiaşi tranzacţii, intermediarul imobiliar este obligat să informeze în scris ambele părţi ale tranzacţiei 
cu privire la acest fapt. Mutatis mutandis, în situaţia în care intermediarul imobiliar a încheiat un contract cu 
clauză de exclusivitate cu una dintre părţile tranzacţiei imobiliare şi doreşte să presteze servicii şi pentru cealaltă 
parte a aceleiaşi tranzacţii, intermediarul imobiliar este obligat sa obţină acordul scris al ambelor părţi ale 
tranzacţiei anterior sau concomitent încheierii contractului şi cu cealaltă parte a tranzacţiei imobiliar.

Cu titlu general, indiferente de tipul serviciilor de intermediere imobiliară, se propune enumerarea 
elementelor asupra cărora clientul trebuie să fie informat în scris, corect, complet şi precis, încă din faza 
precontractuală, precum şi a elementelor minime obligatorii din cuprinsul contractului de intermediere imobiliară, 
indiferent de tipul acestuia. Se propune integrarea unor prevederi legale care se regăsesc în Ordonanţa 
Guvernului nr. 21/1992 privind protecţia consumatorilor, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Ca element de noutate, se propune stipularea obligaţiei titularilor drepturilor asupra imobilului de a 
menţiona în contractul încheiat cu intermediarul imobiliar viciile cunoscute ale imobilului, precum şi obligaţia 
intermediarului imobiliar de a transmite aceste informaţii către cealaltă parte a tranzacţiei imobiliare. în mod 
distinct, se propune stipularea informaţiilor privind imobilul care trebuie furnizate de intermediarul imobiliar.

Se propune instituirea prezumţiei că intermediarul imobiliar efectuează o activitate de intermediere în 
calitate de intermediar de tranzacţie, cu excepţia cazului în care o relaţie de exclusivitate în calitate de 
intermediar exclusiv se stabileşte prin contractul scris încheiat cu clientul.

Se propune enumerarea distinctă a obligaţiilor unui intermediar al tranzacţiei de obligaţiile unui 
intermediar exclusiv (acestea din urmă mai oneroase), în acord cu practicile şi standardele internaţionale 
aplicabile în acest caz. De asemenea, în ambele cazuri se propune obligativitatea menţionării acestor obligaţii 
în contractul scris încheiat cu clientul sau într-un document separat, precum şi dezvăluirea clară a calităţii în 
care intermediarul acţionează precum şi a drepturile şi obligaţiile aferente, dezvăluire care trebuie făcută 
anterior sau concomitent cu semnarea contractului cu clientul.

Totodată, se propune reglementarea relaţiei intermediarului cu terţul, prin enumerarea unor obligaţii 
minime legale care trebuie respectate de către intermediarul imobiliar faţă de o parte a tranzacţiei imobiliare, 
chiar dacă nu are contact încheiat cu aceasta.

Se propune reglementarea în cadrul unei secţiuni separate din textul legii a dispoziţiilor privind 
obligaţiile specifice de dezvăluire care le incumbă intermediarilor imobiliari, cum ar fi: (i) anterior stabilirii unei 
relaţii de intermediere, obligaţia de a-i prezenta şi explica înstrăinătorului, respectiv dobănditorului, după caz, 
dreptul său de a opta între contractarea în calitate de intermediar al tranzacţiei sau în calitate de intermediar 
exclusiv, împreună cu particularităţile specifice fiecărui tip de contract, incluzând drepturile şi obligaţiile specifice 
reglementate prin prezenta lege; (ii) dacă înstrăinătorul a op\a\ pentru încheierea unui contract de intermediere 
în calitate de intermediar al tranzacţiei şi există un dobânditor interesat care a încheiat un contract cu clauză de 
exclusivitate cu acelaşi intermediar imobiliar, obligaţia de a dezvălui clienţilor săi dubla calitate în care 
acţionează în legătură cu potenţiala tranzacţie imobiliară şi de a prezenta posibilitatea modificării calităţii 
intermediarului, în condiţiile legii; (iii) în cazul în care înstrăinătorul sau dobânditorul, după caz, a optat pentru 
încheierea unui contract cu clauză de exclusivitate, obligaţia de a dezvălui terţilor interesaţi să încheie tranzacţia 
imobiliară cu clientul faptul că intermediarul acţionează în calitate de intermediar exclusiv împreună cu 
particularităţile specifice, etc.

Nu în ultimul rând, proiectul prevede interzicerea intermediarilor imobiliari, indiferent dacă acţionează 
în calitate de intermediar al tranzacţiei sau intermediar exclusiv, să condiţioneze prezentarea ofertei unui terţ 
interesat să dobândească de la sau să înstrăineze către client un anumit imobil de încheierea unui contract de 
intermediere imobiliară.
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2.2.9. Răspunderea intermediarilor imobiliari.

Se instituie regula potrivit căreia, în desfăşurarea activităţii lor, Intermediarii Imobiliari răspund 
disciplinar, administrativ, civil sau penal, după caz. Proiectul nu prevede incriminarea exercitării fără drept a 
profesiei de intermediar imobiliar.

Sub aspectul răspunderii disciplinare, proiectul de act normativ stabileşte faptele care reprezintă 
abateri disciplinare, respectiv abateri disciplinare grave, precum şi sancţiunile disciplinare aplicabile de către 
ANCPI: (I) avertisment, (ii) suspendarea calităţii de intermediar imobiliar pe o perioadă de la o lună la un an, (iii) 
retragerea calităţii de Intermediar imobiliar.

De asemenea, în scopul asigurării eficacităţii măsurilor preconizate, se propune stabilirea răspunderii 
contravenţionale a Intermediarilor Imobiliari, sens în care proiectul prevede faptele care constituie contravenţii 
şi sancţiunile contravenţionale aplicabile de către ANCPI. Precizăm că personalul ANCPI acţionează deja ca şi 
agent constatator şi sancţionator al contravenţiilor în cazul persoanelor fizice autorizate în vederea realizării şi 
verificării lucrărilor de specialitate în domeniul cadastrului, geodeziei şi cartografiei pe teritoriul României.

2.2.10. Aspecte privind entitatea desemnată pentru îndeplinirea atribuţiilor referitoare la organizarea 
activităţii intermediarilor imobiliari.

O chestiune distinctă care a fost atent analizată în legătură cu soluţiile legislative preconizate se referă 
la autoritatea desemnată în cuprinsul propunerii legislative cu atribuţii în domeniul profesiei reglementate.

Dintre cele trei modele de reglementare identificate în sistemele legislative ale statelor membre care 
au reglementat profesia - reglementare de stat (En: state regulation), auto-reglementare (En: self-regulatlon), 
reglementare mixtă (En: mixed regulation) - iniţiatorii au optat pentru reglementarea de stat, apreciind că 
implementarea unui organism profesional în România este prematură la acest moment.

în urma analizării actelor care reglementează organizarea şi funcţionarea diferitelor autorităţi publice 
din România organizate la nivel central, precum şi urmarea consultărilor derulate cu reprezentanţii MDLPA şi 
ANCPI, autoritatea publică desemnată prin proiect este ANCPI, aceasta confirmând posibilitatea preluării şi 
îndeplinirii atribuţiilor specifice, incluzând:

• Organizarea examenului de intrare in profesie şi emiterea autorizaţiilor pentru exercitarea profesiei 
de intermediar imobiliar (inclusiv atribuirea numărului unic de înregistrare al intermediarului Imobiliar 
şi emiterea cârdului profesional european), formarea profesională iniţială urmând a fi asigurată de 
furnizorii de formare profesională autorizaţi, potrivit legislaţiei în vigoare privind formarea profesională 
a adulţilor;

• Organizarea evidenţei intermediarilor imobiliari, prin înregistrarea acestora în RENII; Raportat la 
atribuţia întocmirii, actualizării (lunare) şi publicării RENII (pe pagina de internet a ANCPI), se propune 
elaborarea unui software şi organizarea evidenţei intermediarilor imobiliari în sistem informatizat, 
aspect de natură a simplifica îndeplinirea acestei atribuţii.

• Avizarea standardelor ocupaţionale aferente ocupaţiilor de agent imobiliar şi broker imobiliar, 
respectiv avizarea furnizorilor de formare profesională care doresc să organizeze programe de 
formare profesională pentru intermediarii imobiliari;

• în legătură cu cazurile de suspendare şi/sau de încetare a calităţii de intermediar imobiliar, ANCPI 
verifică cererile primite, efectuează periodic verificări din oficiu (e.g. valabilitatea asigurării de 
răspundere civilă profesională, reînnoirea autorizaţiei la împlinirea termenului de trei ani de la 
autorizare) şi emite actele administrative corespunzătoare pentru suspendarea sau retragerea calităţii 
după caz.

• ANCPI exercită prerogativa disciplinară, sens în care primeşte sesizări disciplinare şi le soluţionează, 
în conformitate cu o procedură disciplinară aprobată prin ordin cu caracter normativ al directorului 
general al ANCPI, constatând abateri disciplinare şi aplicând sancţiuni disciplinare, după caz;

• ANCPI constată şi sancţionează contravenţiile prevăzute prin proiectul de act normativ.
Iniţiatorii au avut în vedere şi faptul că structura ANCPI include acoperirea locală pe întreg teritoriul 

României, prin Intermediul celor 42 de oficii de cadastru şl publicitate Imobiliară, organizate în fiecare judeţ şi în
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municipiul Bucureşti, care funcţionează în subordinea ANCPI. Prin intermediul acestor instituţii teritoriale s-ar 
putea asigura o anumită interfaţă cu intermediarii imobiliari, ţinând seama şi de posibilitatea dezvoltării de către 
ANCPI a unei aplicaţii informatice pentru primirea şi eliberarea unor documente prin mijloace de comunicare la 
distanţă.

Secţiunea a 3-a 

Impactul socio-economic

Proiectul de act normativva avea impact favorabil prin realizarea obiectivelor de interes public urmărite 
şi asupra categoriilor de persoane pe care măsurile urmăresc să le protejeze.

Consumatorii clienţi-beneficiari ai serviciilor de intermediere imobiiiară

Măsurile de reglementare profesională urmăresc să protejeze în primul rând persoanele fizice care 
utilizează servicii de intermediere imobiliară în România pentru a încheia o tranzacţie imobiliară, în scop 
rezidenţial (în principal), adică pentru a vinde ori a da în chirie un imobil-locuinţă din patrimoniul lor personal, 
sau pentru a cumpăra ori obţine folosinţa unui imobil-locuinţă prin închiriere.

O specificitate de notorietate a acestui segment în România este aceea că majoritatea populaţiei are 
o predilecţie covârşitoare spre a deţine locuinţe în proprietate. Potrivit Oficiului European de Statistică 
(Eurostat), în România sunt mai mulţi proprietari de locuinţe din blocul comunitar, peste 95% având un imobil 
în proprietate. Aceeaşi tendinţă s-a manifestat în continuare şi în anul 2022, potrivit Eurostat .în 2021, cel mai 
ridicat procent de proprietari de locuinţe s-a înregistrat în România - 95,30% din populaţie trăia într-o locuinţă 
proprietate personală, iar România e situată tot pe primul loc în topul locuinţelor proprietate personală libere de 
ipoteci sau credit ipotecar cu un procent de 93,9%.

în acelaşi timp, în 2021-2022,41% din populaţia României locuia în condiţii de supraaglomerare, iar 
România se situează pe primul loc în topul privaţiunilor materiale şi sociale severe cu o rată de 24,30% cea mai 
mare din Europa (rată ce depăşeşte 30% în sud-estul României). Aceleaşi studii Eurostat descriu România prin 
particularitatea existenţei unor contraste puternice între diferite zone ale ţării precum şi a unor inegalităţi de 
venituri semnificative între extreme, coeficientul Gini plasând România între statele membre UE cu disparităţi 
mari între veniturile populaţiei. Totodată, în 2022 România a fost clasată pe primul loc în Europa după venitul 
real disponibil (indice 226), reprezentând o creştere mai mult decât dublă faţă de anul 2010.

Aşa cum rezultă din informaţiile statistice publicate de INS (Fondul de locuinţe Anui 2022), numărul 
locuinţelor şi al suprafeţei locuibile a crescut în continuare în anul 2022, 98,1% din locuinţele aflate în mediul 
urban la 31.12.2022 aflându-se în proprietate privată. Ponderea numărului de locuinţe terminate din fonduri 
publice a scăzut faţă de anul precedent, de la 2,3% în anul 2021 la 1,9% în anul 2022.

în aceste condiţii. Iniţiatorii apreciază că în România consumatorii de servicii imobiliare reprezintă o 
categorie-cheie de importanţă majoră şi în egală măsură vulnerabilă. Cererea constantă pentru locuinţe noi 
rezultă din numărul construcţiilor noi raportate în anul 2022, ce reprezintă 59,2% din totalul investiţiilor realizate 
în economia naţională, în creştere faţă de anul 2021 (potrivit INS). Astfel, în pofida puterii de cumpărare a 
populaţiei şi opţiunii evidente pentru achiziţia de locuinţe în detrimentul închirierii, nivelul de informare, educaţie 
şi protecţie a consumatorilor se află în disonanţă cu investiţiile pe care acestea le realizează, cu impact macro
economic.

Profesioniştii clienţi-beneficiari ai serviciilor de intermediere imobiiiară

Clienţii serviciilor de intermediere imobiliară din România nu se limitează la consumatori, existând un 
segment important de beneficiari ai acestor servicii care nu au calitatea de consumatori. Proiectul urmăreşte să 
protejeze şi interesele acestor clienţi, identificaţi atât raportat la segmentai tranzacţiiior imobiliare rezidenţiaie - 
în acele cazuri în care înstrăinătorul sau dobânditorul locuinţei nu este o persoană fizică sau imobilul, deşi situat 
într-o clădire rezidenţială, nu are în mod obligatoriu această destinaţie, cât şi raportat la segmentul tranzacţiilor 
Imobiliare comerciale - piaţă pe care intermediarii imobiliari sunt de asemenea prezenţi şi activi, fiind exclusă 
aici participarea consumatorilor.
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Astfel cum rezultă din raportul BNR pe anul 2022, piaţa imobiliară comercială a marcat în anul 2022 o 
revenire semnificativă in urma ajustărilor negative din perioada pandemiei, evoluţie reflectată în valoarea 
investiţiilor imobiliare comerciale, în creştere cu 36% faţă de anul 2021. Mai mult de jumătate din totalul 
investiţiilor (62%) au fost orientate către spaţii de birouri, 24% către clădiri de retail şi 7% către spaţii industriale.

Furnizorii de servicii de intermediere imobiliară

într-o măsură semnificativă şi de importanţă egală cu obiectivul protecţiei consumatorilor, măsurile de 
reglementare profesională propuse în proiect urmăresc să protejeze interesele profesioniştilor în intermediere 
imobiliară înşişi din România.

în acest sens, relevante sunt rezultatele sondajelor efectuate în cadrul procesului de implicare a părţilor 
interesate de reglementare. Astfel, majoritatea agenţilor respondenţi la studiu consideră că măsurile de 
reglementare profesională propuse sunt utile sau chiar foarte utile (71%). Agenţii imobiiiari consideră că este 
necesară reglementarea activităţii imobiliare din mai multe raţionamente, cele mai întâlnite răspunsuri fiind: 
necesitatea unei norme de conduită, specializarea meseriei prin introducerea unor cursuri obligatorii, dar şi o 
mai mare claritate a procesului de intermediere imobiliară. întrebaţi despre utilitatea măsurilor de reglementare 
a activităţii imobiliare, majoritatea respondenţilor consideră că cele mai importante sunt:

• obligativitatea încheierii unui contract scris cu clientul pentru exercitarea activităţii 
profesionale - votată ca absolut necesară de 74% dintre respondenţi;

• introducerea unor norme de conduită pentru agenţii imobiliari in procesul de Intermediere şi 
tranzacţionare imobiliară (drepturi şi obligaţii clare intre părţile contractului) - 59%;

• definirea activităţilor profesionale specifice intermediarului imobiliar şi a rolului său in cadrul 
unei tranzacţii imobiliare - 59%;

• obligativitatea efectuării unui curs de formare profesională iniţială pentru a Intra in profesie 
(180 de ore, dintre care cel puţin 60 de ore de practică) şi a absolvirii acestui curs - 57%;

• înfiinţarea unui registru electronic naţional al intermediarilor imobiliari (RENII) în care toţi 
agenţii imobiliari să fie obligaţi să se înscrie pentru a putea profesa - 57%.

Prin măsurile restrictive de reglementare profesională din Proiect, iniţiatorii urmăresc astfel însăşi 
protecţia profesioniştilor în intermediere imobiliară. Protecţia acestor interese a fost configurată atât (i) în relaţie 
cu clientul şi cu ceilalţi actori implicaţi intr-o tranzacţie imobiliară cu care intermediarul imobiliar interacţionează 
pe parcursul furnizării serviciilor sale (e.g. notar public, auditor energetic, avocat, broker de credite, etc.). cât şi 
(ii) în relaţiile dintre profesioniştii\n intermediere imobiliară.

Bugetul de stat

Nu în ultimul rând. Iniţiatorii au semnalat din consultarea părţilor implicate faptul că o problemă 
esenţială ce creează premisele unordisfuncţionalităţi ale pieţei serviciilor de intermediere imobiliară în România 
constă în realizarea ”la negru” a veniturilor din această activitate. în strânsă legătură cu faptul că majoritatea 
covârşitoare a pieţei imobiliare constă în segmentul rezidenţial, coroborat cu calitatea de consumatori - clienţi 
persoane fizice în cele mai multe dintre cazuri, serviciile se prestează fără a exista un contract scris, iar veniturile 
se plătesc de către client şi se încasează de către o serie de furnizori de servicii în numerar, venituri care nu se 
contabilizează şi nu se fiscalizează.

Aşa cum a arătat Consiliul Concurenţei prin raportul asupra investigaţiei din 2009, piaţa intermedierilor 
imobiliare este caracterizată printr-o lipsă de transparenţă. în absenţa oricărei reglementări a acestei pieţe, date 
şi informaţii exacte privind volumul veniturilor generate de acest servicii sunt indisponibile, tocmai această lipsă 
de transparenţă constituind şi un factor favorizant al realizării veniturilor cu eludarea obligaţiilor fiscale aferente.

Măsurile de reglementare propuse prin acest proiect de act normativ urmăresc, aşadar, să maximizeze 
o serie de beneficii, cum a fi:

• Simplificarea tranzacţiilor imobiliare de partea înstrăinătorului/dobânditorului, dar şi a celorlalţi
participanţi prin creşterea implicării profesioniştilor în intermediere (degrevarea beneficiarilor serviciilor
de intermediere imobiliară şi economisirea resurselor necesare pentru organizarea vizionărilor,
proceduri administrative, discuţii şi negocieri);

• Reducerea timpului necesar pentru încheierea unei tranzacţii imobiliare prin intermedierea sa de către
______profesionişti care cunosc piaţa imobiliară pe care se tranzacţionează un imobil;_______________
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• Reducerea riscurilor pentru înstrăinătorii/dobânditorii care intenţionează să încheie o tranzacţie 
imobiliară apelând la serviciile profesionale ale unul Intermediar Imobiliar calificat şl autorizat în mod 
corespunzător;

• Identificarea şi stabilirea valorii adecvate a preţului de vânzare/cumpărare a unui imobil;
• Promovarea adecvată a ofertelor de înstrăinare şi/sau a cererilor de achiziţionare a unul Imobil de către 

profesionişti în intermediere;
• Evitarea transferului drepturilor asupra imobilelor în condiţii de necunoaştere a unor vicii care le fac 

improprii întrebuinţării preconizate sau care le reduc valoarea.

Secţiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat atât pe termen scurt, pentru anul 
curent, cât şi pe termen lung (5 ani), inclusiv informaţii cu privire la cheltuieli şi venituri

în baza consultărilor efectuate cu reprezentanţii ANCPI şi a estimărilor autorităţii publice desemnate 
că îndeplinirea atribuţiilor suplimentare prevăzute de prezenta lege nu presupun înfiinţarea unor structuri noi în 
organigrama ANCPI şl nici suplimentarea numărului de posturi, apreciem că adoptarea prezentului proiect de 
act normativ nu atrage majorarea cheltuielilor bugetare.

Veniturile rezultate din amenzile contravenţionale aplicate se vor face venit la bugetul de stat.
în mod Indirect, apreciem că proiectul este de natură să conducă la o mai bună colectare a sumelor 

datorate bugetului de stat şl bugetului asigurărilor sociale de stat, ca efect al obligativităţii furnizării serviciilor în 
baza unui contract scris de intermediere imobiliară, cu consecinţa fiscalizării corecte a veniturilor rezultate din 
această activitate.

Secţiunea a 5-a
Impactul asupra sistemului juridic

Efectul proiectului de act normativ asupra legislaţiei în vigoare este redus.
în ceea ce priveşte măsurile normative necesare pentru aplicarea prevederilor proiectului de act 

normativ, se prevede emiterea unor ordine cu caracter normativ ale directorului general al ANCPI: pentru 
aprobarea regulamentului privind autorizarea şi înregistrarea intermediarilor imobiliari, în termen de cel mult 
şase luni de la data intrării în vigoare, respectiv pentru aprobarea codului deontologic al intermediarilor imobiliari 
şi regulamentul disciplinar, precum şi atribuţiile comisiei de etică şi disciplină a acestora în termen de cel mult 
12 luni de la data Intrării în vigoare a prezentei propuneri legislative.

Proiectul cuprinde măsuri legislative de modificare a actelor normative asupra cărora reglementarea 
are impact, după cum urmează:

• La art. 4 din Legea cadastrului şi publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, după litera d^) se introduce o nouă literă d^), cu următorul conţinut:

"d^) îndeplineşte atribuţiile care ii revin in calitate de autoritate competentă desemnată pentru 
profesia de intermediar imobiliar”.

• La art. 5 alin. (1) din Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea şi combaterea spălării banilor şi finanţării 
terorismului, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative, cu modificările şi 
completările ulterioare, lit. h) de modifică după cum urmează:
”h) intermediarii imobiliari şi dezvoltatorii imobiliari, inclusiv atunci când acţionează in calitate de 
intermediari în închirierea de bunuri imobile, dar numai in ceea ce priveşte tranzacţiile pentru care 
valoarea chiriei lunare reprezintă echivalentul in lei a 10.000 euro sau mai mult;”



15

• Prevederile art. 2 pct. 28, 29 şi 30 şi ale art. 9“ - 9^^ din Ordonanţa Guvernuluinr. 21/1992 privind 
protecţia consumatorilor, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se abrogă.
De asemenea, ori de câte ori în cuprinsul unui act normativ se face referire la agenţi imobiiiari sau la 
agenţii imobiliare, referirea se va înţelege ca fiind făcută la intermediari imobiliari- agenţi imobiliari, 
brokeri imobiiiari sau agenţii imobiliare, după caz -, autorizaţi în conformitate cu dispoziţiile prezentei 
propuneri legislative

Secţiunea a 6-a
Consultările efectuate în vederea elaborării proiectului de act normativ

Prezentul proiect de act normativ a fost elaborat în urma unul amplu proces de consultare cu părţile 
interesate, valorificând observaţiile şl propunerile transmise în cadrul procedurii legislative derulate pe marginea 
iniţiativei anterioare (L121/2023, PLX 310/2023), precum şi datele colectate cu ocazia efectuării testului de 
proporţionalitate.

în acest context, iniţiatorii au acordat o atenţie sporită tuturor părţilor vizate şi urmăresc menţinerea 
posibilităţii acestora de a-şi face cunoscute punctele de vedere pe parcursul dezbaterii prezentului proiect.

Astfel, au fost desfăşurate proceduri de consultare şi reuniuni de lucru cu reprezentanţi ai furnizorilor 
de servicii de intermediere Imobiliară din România, destinatarii măsurilor de reglementare a profesiei şi 
persoane direct vizate de restricţionarea accesului şi exercitării acestei activităţi în forma propusă prin proiect. 
Aceste consultări au început încă din anul 2021, stând la baza elaborării propunerii anterioare (L121/2023, PLX 
310/2023) ca urmare a reacţiei pozitive faţă de intenţia de reglementare a profesiei din partea profesioniştilor în 
intermediere imobiliară din România, prin intermediul unor diverse entităţi şi organizaţii reprezentative, asociaţii 
patronale sau asociaţii profesionale ale agenţiilor imobiliare şi agenţilor Imobiliari din România.

De asemenea, au fost derulate proceduri de consultare materializate printr-o serie de observaţii şi 
propuneri transmise de diferite autorităţi publice în procedura legislativă anterioară (L121/2023, PLX 310/2023), 
care au determinat amendarea soluţiilor propuse anterior, având ca rezultat elaborarea prezentului proiect care 
valorifică punctele de vedere sau avizele transmise în procedura legislativă anterioară (Consiliul Legislativ, 
Consiliul Economic şi Social, Consiliul Superior al Magistraturii, Consiliul Concurenţei). De asemenea, iniţiatorii 
au organizat multiple reuniuni de lucru şi consultări pe marginea măsurilor propuse prin aceste Proiect, în 
particular cu Ministerul Dezvoltării Lucrărilor Publice şi Administraţiei (MDLPA), Agenţiei Naţionale de Cadastru 
şl Publicitate Imobiliară (ANCPI), Ministerul Educaţiei (ME) şi Autoritatea Naţională pentru Calificări (ANC), 
Ministerul Muncii şi Solidarităţii Sociale (MMSS), respectiv cu Uniunea Naţională a Notarilor Publici din România 
(UNNPR) şi Uniunea Naţională a Barourilor din România (UNBR) în cadrul întâlnirilor de lucru cu reprezentanţii 
organelor de conducere ale acestor organizaţii profesionale.

Nu în ultimul rând, proiectul de act normativ a fost elaborat în urma unei ample analize comparative a 
situaţiei reglementării profesiei de intermediar imobiliar (agent imobiliar, broker imobiliar) în diferite jurisdicţii ale 
lumii, dar mai ales în statele membre ale Uniunii Europene, ale Spaţiului Economic European şi Confederaţia 
Elveţiană. Iniţiatorii au asigurat astfel participarea la multiple şedinţe ale grupului de lucru pentru reglementare 
din cadrul Asociaţiei Europene a Profesiilor Imobiliare/Conse// Europeenne des Professions Immobilieres 
(CEPI), consultarea reciprocă şi schimbul de informaţii privind situaţia reglementării profesiei de intermediar 
imobiliar.

în acest sens, textul proiectului de act normativ a fost pus la dispoziţia CEPI tradus din limba română 
în limba engleză, fiind astfel diseminat reprezentanţilor din diferitele state membre în vederea consultării în 
cadrul reuniunilor de lucru. Totodată, CEPI a pus la dispoziţia iniţiatorilor o serie de informaţii şi documente utile, 
printre care şi raportul "Situaţia reglementării profesiilor imobiliare in Europa 2022", din care rezultă situaţia 
statelor membre UE care au o anumită reglementare a profesiei de intermediar imobiliar (25 reglementări 
naţionale), cu furnizarea detaliilor centralizate privind reglementările astfel adoptate de următoarele state 
membre: Austria (AT), Belgia (BE), Cehia (CZ), Germania (DE), Spania (ES), Finlanda (FI), Franţa (FR), Grecia
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(GR/EL), Ungaria (HU), Irlanda (IE), Italia (IT), Luxemburg (LU), Olanda (NL), Polonia (PL), Suedia (SE), 
Slovacia (SK), Slovenia (SI).

Iniţiatorii au analizat şi informaţiile raportate în baza de date a Comisiei privind profesiile reglementate 
(RegProf) din care rezultă că profesia de intermediar imobiliar/agent imobiliar/ broker imobiliar este raportată 
către UE ca fiind reglementată în următoarele state membre UE: Austria (AT), Belgia (BE), Croaţia (HR), Cipru 
(CY), Danemarca (DK), Finlanda (FI), Franţa (FR), Ungaria (HU), Irlanda (E), Italia (IT), Luxemburg (LU), 
Slovacia (SK), Slovenia (SI), Suedia (SE), si în următoarele state membre ale Spaţiului Economic European 
(SSE): Islanda (IS), Norvegia (NO), Elveţia (’CH).

Secţiunea a 7-a
Activităţi de informare pubiică privind eiaborarea şi implementarea proiectului de act

normativ

în cadrul procedurilor de informare şi consultare a părţilor implicate, specifice evaluării proporţionalităţii 
prevăzute de Legea nr. 245/2020, Iniţiatorii s-au consultat cu asociaţii profesionale şi patronale reprezentative 
din piaţa serviciilor de intermediere imobiliară din România, precum şi cu diverşi furnizori ai acestor servicii. De 
asemenea, au fost derulate prin mass-media campanii de informare privind măsurile legislative propuse prin 
prezentul proiect.

Iniţiatorii au constatat o reacţie favorabilă introducerii măsurilor de reglementare profesională propuse, 
atât din partea beneficiarilor serviciilor de intermediere imobiliară (consumatori şi profesionişti), cât şi din rândul 
furnizorilor de servicii de intermediere imobiliară. Potrivit unui studiu (storia.ro), rezultatele sondajului arată că 
reglementarea activităţii de intermediere imobiliară este considerată ca fiind o măsură absolut necesară, opţiune 
bifată de 62% dintre agenţii imobiliari şi de 63% dintre cumpărători, chiriaşi şi proprietari, toate categoriile fiind 
şi încrezătoare că legea va ajunge să fie implementată la noi în ţară.

Cumpărătorii, chiriaşii şi proprietarii respondenţi la studiu consideră necesară reglementarea 
intermedierii imobiliare pentru a rezolva mai multe nevoi, cum ar fi: soluţionarea anunţurile dublate, acurateţea 
şi transparentizarea informaţiilor proprietăţilor, dar şi definirea clară a drepturilor şi a obligaţiilor părţilor implicate 
in desfăşurarea procesului imobiliar. Consumatorii consideră că o propunere de lege de intermediere imobiliară 
este absolut necesară (63%), cele mai importante măsuri menţionate de aceştia fiind cele care îi impactează 
direct:

• introducerea unor norme generale privind protecţia consumatorilor, cum ar fi stabilirea informaţiilor 
obligatorii privind imobilul şi tranzacţia care trebuie furnizate - votată ca absolut necesară de 82% 
dintre respondenţi;

• introducerea unor norme de conduită pentru agenţii imobiliari în procesul de intermediere şi 
tranzacţionare imobiliară (drepturi şi obligaţii clare intre părţile contractului) - 77%;

• definirea activităţilor profesionale specifice intermediarului imobiliar şi a rolului său in cadrul unei 
tranzacţii imobiliare - 70%;

• obligativitatea încheierii unui contract scris cu clientul pentru exercitarea activităţii profesionale - 
70%;

• înfiinţarea unui registru electronic naţional al Intermediarilor imobiliari (RENII) în care toţi agenţii 
imobiliari să fie obligaţi să se înscrie pentru a putea profesa - 68%.

Informaţiile privind măsurile legislative preconizate prin proiect care se regăsesc în propunerea 
legislativă anterioară (L121/2023, PLX 310/2023) au fost făcute publice atât în cadrul procedurii legislative de 
la Senat, cât şi în procedura legislativă din Camera Deputaţilor, prin publicarea actelor din fişa actului normativ 
pe paginile web ale fiecăreia din cele două Camere ale Parlamentului României. în acest mod, a fost asigurat 
dreptul cetăţenilor, furnizorilor şi beneficiarilor de servicii de intermediere imobiliară, precum şi al oricărei alte 
persoane fizice sau juridice, de drept public sau de drept privat, de a lua cunoştinţă despre conţinutul măsurilor 
legislative propuse, de expunerea de motive ce însoţeşte proiectul, de parcursul legislativ şi de diferitele puncte 
de vedere şi avize pe marginea acestuia. Aceleaşi exigenţe referitoare la informarea publică se vor respecta 
mutatis mutandis şi în cazul prezentului proiect de act normativ.
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Secţiunea a 8-a
Măsuri privind impiementarea, monitorizarea şi evaiuarea proiectuiui de act normativ

în vederea asigurării punerii în aplicare a prezentei iegi, MMSS va actuaiiza COR în acord cu 
reglementarea distinctă a ocupaţiilor de agent imobiliar şl broker imobiliar în termen de cel mult două luni de It 
data intrării în vigoare, iar ANC va aproba standardele ocupaţionale aferente acestor două ocupaţii în termen 
de, cel mult şase luni de la data intrării în vigoare,.

Ordinul cu caracter normativ al directorului general al ANCPI pentru aprobarea regulamentului privind 
autorizarea şi înregistrarea intermediarilor imobiliari se emite în termen de cel mult şase luni de la data Intrării 
în vigoare a prezentei legi. Ordinul cu caracter normativ al directorului general al ANCPI pentru aprobarea 
codului deontologic al intermediarilor Imobiliari şi regulamentul disciplinar, precum şi atribuţiile comisiei de etică 
şi disciplină a acestora se emite în termen de cel mult 12 luni de la data Intrării în vigoare a prezentei legi.

ANCPI va întocmi primul RENII în termen de cel mult 12 luni de la data intrării în vigoare, cu 
respectarea dispoziţiilor tranzitorii şi finale din prezenta lege. Primul examen pentru intrarea în profesia de 
intermediar imobiliar va fi organizat de către ANCPI în termen de cel mult trei luni de la data publicării primului 
RENII.

Iniţiatori:

Gabriel Andronache, deputat PNL

Ciprian Şerban, deputat PŞ[

Laura Vicol, deputat PSD

loan Cupşa, deputat PNL.

Florin Roman, deputat PNL

Daniel Fenechiu, senator PNL

Cristian Niculescu-Ţăgâriaş, senaţorlPI

Ladislau Ladany, deputat UD

Ionel Stancu, deputat Minorităţi




